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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A, Planzeichenerkldarung
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

@ Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
§16 BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Nutzungs-
schablone in der Planzeichnung festgelegt.

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse

Geschossflachenzahl

Bauweise

| max.zulassige Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmaly)
GFZ 1,4 max. mégliche Geschossflachenzahl
GRZ 0,8 max. mégliche Grundflachenzahl

GH 7,5m max.zulassige Gebaudehdhe (Firsthéhe)
Aullenwandhdhe vom mittleren Niveau der angrenzenden
Strale bis First hochstens

3. Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
offene Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

A abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Gebaudelangen bis 72m zulassig

e e Baugrenze §23 (1) BauNVO

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder
des Malles der baulichen Nutzung

4.

[ ]
[ ]

5, Versorgungsanlagen und -leitungen
(§9 Abs. 1, Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

w__ . — vorhandene Trinkwasserleitung

Verkehrsflachen (§9 Abs.1, Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache offentliche
StraRenverkehrsflache privat

—o —o- vorhandene Gasleitung
——o—— vorhandene Stromleitung
——— vorhandene Regenwasserleitung RW

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

mit Geh-,Fahr-und Leitungsrechten zu

belastende Flachen (§9Abs.1 Nr.21 BauGB)

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Leitungs-
rechten wird der Kreis der Begiinstigten wie folgt bestimmt:

Geh-Fahr-u.Leitungsrecht fiir Strom SachsenNetz GmbH
LR2 Geh-Fahr-u.Leitungsrecht fur Trinkwasser ewag
LR3 Geh-Fahr-u.Leitungsrecht fiir RW Gemeinde Ralbitz -Rosenthal
6. Planungen und Mafnahmen zum Schutz und zur

Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
:] Grinflachen §5Abs.2Nr.5 privat

Pflanzfestsetzungen
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen
und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
Angelegt wird ein 3m-5m breiter Geholzguirtel mit Strauchern und
Laubb&umen entsprechend Pflanzliste.
zu verwendende Arten:

Stréaucher:  Coryllus avelana  (Haselnuss)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra ( Schwarzer Holunder)
Crataegus sp. ( Weidorn)
6.1. Begrenzung der Bodenversieglung

Die Befestigung der Stellplatze und ihren Zufahrten ist nur mit
wasserdurchldssigen Aufbau zulassig (z.B.Rasenpflaster,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30%Fugenanteil.)

6.2. Rickhaltung von Niederschlagswasser
Das auf den Grundstiicken anfallende, unbelastete
Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstlick
zurlickzuhalten(Z.B.Zisternen) oder zu verwerten (als
Brauchwasser) oder zu versickern.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 Abs.4 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung §89S&chsBO

1. Gestaltung des Daches
Im Gewerbegebiet gibt es keine Einschrankung hinsichtlich der Dachform.

2. Freiflachen
Die nicht Giberbaubaren und nicht iberbauten Grundstlicksflachen sind, soweit sie nicht als
Stellplatze und Zufahrten genutzt werden, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

C. Hinweise

1. Flachen fiir Stellplatze und Garagen
Die fiir das Grundstlick erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den Baugrundstiick
entsprechend der SachsBO nachzuweisen.

2. Meldepflicht von Bodenfunden
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 SachsDSchG wird hingewiesen.
Das Landesamt fir Archdologie Sachsen ist bei Bodeneingriffen tiefer 0,30m zu beteiligen,da sich
das Gebiet im archdologischen Relevanzbereich befindet.

3. Bodenschutz / Altlasten
Unbelasteter Bodenaushub ist im Bauvorhaben selbst bzw. bei anderweitigen Manahmen
einer Verwertung zuzufiihren. Zum Schutz des Bodens vor schadlichen Veréanderungen sind die
§§ 4 und 7 BBodSchG zu beachten.
Im Rahmen der BaumaRnahmen bekannt gewordene oder vom Verpflichteten verursachte
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten sind geman § 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG der
unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

4. Besonderer Schutz von Grenz- und Vermessungsmarken
Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind
Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschitzt. Insbesondere dirfen diese nicht entfernt
oder veréndert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur (ObV) gesichert werden.

5. Bohranzeige-/ Bohrergebnismitteilungspflicht
Es besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber dem Landesamt fir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.

6. Vorsorgender Radonschutz
Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdume wird empfohlen bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen
oder von einem kompetenten Ingenieurblro die radiologische Situation auf dem
Grundstiick und den Bedarf an SchutzmaRnahmen abkléren zu lassen.

7. Naturschutz
Festgesetzte Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
PflanzmaRnahmen sind in der auf die Anzeige der Nutzungsaufnahme gemaR §82Abs.2SachsBO
folgende Pflanzperiode abzuschlieRen.
Die Beseitigung von Gehdlzen ist im Zeitraum vom 1.M&rz bis zum 30.September Brut-und
Aufzuchtzeit européischer Vogelarten) nicht gestattet.

Bautatigkeit mit Auslegerkranen sind auf den Zeitraum auerhalb der sensiblen Brutphase des
ortlichen Storchenpaars von Anfang April bis Anfang Juli zu legen.

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan Ralbitz-Rosenthal "Zerna Am Sagewerk" bestehend aus der Planzeichnung
und textlichen Festsetzungen mit Planstand .................... sowie der Begriindung mit

Umweltbericht und Artenschutzfachbeitrag wird hiermit ausgefertigt.

Ralbitz-Rosenthal, den (Birgermeister) (Siegelabdruck )
BEKANNTMACHUNG

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der tGber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

sind im Amtsblatt des Verwaltungsverbandes "Am Klosterwasser" KW..../2025 vom .......... 2025 durch Abdruck

ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2BauGB und
§4Abs4SachsGemO) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§
44BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

(Siegelabdruck )

Ralbitz-Rosenthal, den (Biirgermeister)
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